Contrato de arrendamiento
para uso distinto del de vivienda

LOCAL

REUNIDOS

De una parte,

Don/Doia, mayor de edad, ,de
nacionalidad , con domicilio en y
ndmero . Actla en su propio nombre

y representacién. Se incorpora copia de su DNl como Anexo 1 al presente Contrato.
(en adelante, el/los “Propietario/s”).
De otra parte,

Don/Doia , mayor de edad, ,de
nacionalidad , con domicilio en y
numero . Actla en su propio nombre

y representacion. Se incorpora copia de su DNI como Anexo 1 al presente Contrato.
(en adelante, el/los “Inquilino/s").
El Propietario y el Inquilino serdn denominadas conjuntamente como las “Partes”.

Ambas partes en la calidad con la que actlan, se reconocen reciprocamente capacidad juridica para contratar y obli-
garse y en especial para el otorgamiento del presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARA USO DISTINTO DEL DE
VIVIENDA, y

EXPONEN

1°. Que el Propietario, es propietario del siguiente local:

- Direccidn:

- Superficie: m2.
- Descripcion:

- Referencia Catastral:

- Comunidad de propietarios:

- Certificado de eficiencia energética. Se adjunta fotocopia del certificado como Anexo 2 al final del presente contrato.
(En adelante, el local y sus dependencias descritas, conjuntamente, el “Inmueble”).

2°. Que el Inquilino, manifiesta su interés en tomar en arrendamiento el citado Inmueble descrito en el Expositivo 1°, para el

desarrollo de su actividad comercial y/o profesional.

3° Ambas partes libremente reconocen entender y aceptar el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO PARA USO
DISTINTO DEL DE VIVIENDA (el “Contrato”), conforme a las disposiciones de la Ley 29/1994 de 24 de noviembre de
Arrendamientos Urbanos (la “LAU"), reconociéndose mutuamente capacidad juridica para suscribirlo, con sujecién a las

siguientes:



CLAUSULAS
PRIMERA: OBJETO

1.1 El Propietario arrienda al Inquilino el Inmueble descrito en el Expositivo 1°, que el Inquilino acepta en este acto.

1.2 El Inquilino se compromete a usar dicho Inmueble exclusivamente como local comercial, Gnica y exclusivamente para el

desarrollo de su actividad comercial y/o profesional.
1.3 En relaciéon con el uso del Inmueble, queda estrictamente prohibido:

a) Cualquier otro tipo de uso distinto al descrito en el apartado anterior.

b) El uso del Inmueble para vivienda o para cualquier tipo de hospedaje de caracter permanente o turistico/vacacional.
c) El desarrollo de actividades ilegales, ilicitas, peligrosas y/o insalubres (o potencialmente peligrosas y/o insalubres) en el
Inmueble.

d) [Incluir inicamente en caso de que el Propietario prohiba el subarrendamiento del Inmueble. En otro caso, eliminar.] El
subarrendamiento, total o parcial, sin el consentimiento previo y por escrito del Propietario

e) [Incluir en caso de que el Propietario prohiba la cesidn con caracter general, salvo que medie previamente su autori-
zacién. En otro caso, eliminar.] La cesidn, en todo o en parte, del Contrato sin el consentimiento previo y por escrito del

Propietario.

El incumplimiento por el Inquilino de cualquier de estas obligaciones esenciales facultara al Propietario a resolver el

presente Contrato.

1.4 El Inquilino necesitara el consentimiento previo y por escrito del Propietario para destinar el Inmueble a actividades
distintas de las indicadas en el apartado 1.2, siendo de la exclusiva responsabilidad del Inquilino cualquier consecuencia

que pudiera derivarse del ejercicio de una actividad no permitida por la normativa aplicable y/o por el Propietario.

1.5 El objeto del presente Contrato es indivisible y se configura como “cuerpo cierto” e “indivisible”. En consecuencia, las
condiciones del Contrato no se veran alteradas en el caso de que cualquier medicion del Inmueble o de su espacio explo-

table arrojara una superficie distinta a la consignada en el Expositivo 1° del presente Contrato.

[Incluir si el Inmueble estd dentro de una comunidad de propietarios. En otro caso, eliminar.]
1.6 El Inquilino se obliga a cumplir y respetar en todo momento los estatutos y normas internas de la comunidad de propie-
tarios a la que pertenece el Inmueble, que declara conocery aceptar. Ademads, se compromete a no molestar ni perjudicar

la pacifica convivencia del resto de vecinos de la comunidad.
SEGUNDA: LICENCIAS Y NORMATIVA
2.1 El Inquilino declara conocer la clasificacién y calificacion urbanistica y los usos permitidos en el Inmueble.

[Incluir tnicamente en caso de que las Partes hayan pactado que el Inquilino renuncia a cualquier reclamaciéon en materia
de licencias. En otro caso, eliminar.] Como consecuencia de lo anterior, el Inquilino exonera expresamente al Propietario

de cualquier reclamacién o indemnizacién en el supuesto de que las autoridades administrativas competentes denegasen,
revocasen, o no concediesen al Inquilino cualesquiera permisos, licencias o autorizaciones necesarias para el ejercicio en el

Inmueble de las actividades convenidas en este Contrato.

[Incluir tnicamente en caso de que las Partes hayan pactado que el Inquilino renuncia a cualquier reclamaciéon en materia
de licencias. En otro caso, eliminar.] Ademas, el Inquilino renuncia a realizar reclamaciones frente al Propietario en relaciéon

con el estado de licencias del edificio y/o del Inmueble.



2.2 El Inquilino deberéd mantener al Propietario informado de cualesquiera permisos, autorizaciones o licencias consiga en
relacién con el Inmueble o la actividad en el mismo se desarrolle, asi como cualquier expediente que se pueda iniciar en

relacién con estos.

[Incluir dnicamente en caso de que las Partes hayan pactado que el Inquilino seré el Unico responsable en materia de
licencias (obtencidn, gestidon, adecuacidn). En otro caso, eliminar.] El Propietario no seré responsable, en modo alguno,
de las licencias relacionadas con las actividades del Inquilino. El Inquilino debera proveerse de todas las autorizaciones
y/o licencias que se requieran en relacién con sus actividades en el Inmueble. Serédn por cuenta y riesgo del Inquilino la
obtencién y mantenimiento de cuantos permisos y licencias resulten necesarios, ahora o en el futuro, para la aperturay el
desarrollo en el Inmueble de las actividades acordadas en este Contrato, siendo a su entero cargo todos los gastos que
se originen como consecuencia de la obtencién y mantenimiento de dichos permisos y licencias y siendo de su exclusiva
responsabilidad los perjuicios que pudieran derivarse de la falta de obtencién, mantenimiento, pago o cumplimiento de
dichas licencias. En este sentido, se deja constancia de que el Propietario no asume responsabilidad alguna en caso de que
los organismos competentes, estatales, autondémicos o municipales, no concedieran al Inquilino las licencias pertinentes
(incluidas las relativas a las obras en el Inmueble) o se le prohibiera el ejercicio de la actividad, incluso una vez autorizada.
Asimismo, es de la exclusiva responsabilidad del Inquilino cualquier consecuencia que pudiera derivarse del ejercicio de

una actividad no permitida por la normativa aplicable.

[Incluir dnicamente una de las opciones segun las Partes hayan pactado la no obtencién de licencias como causa de resolu-
cion del contrato o no. Eliminar la opcién que no aplique al caso.]

[Opciodn 1] Las Partes pactan que la falta de obtencion por cualquier causa de las licencias necesarias para ejercer la acti-
vidad en el Inmueble (o en su caso, llevar a cabo obras) o la revocaciéon de las mismas, en ningun caso facultara al Inquilino
aresolver el Contrato.

[Opciodn 2] Las Partes pactan que la falta de obtencion por cualquier causa de las licencias necesarias para ejercer la acti-
vidad en el Inmueble (o en su caso, llevar a cabo obras) o la revocacion de las mismas, podra facultar al Inquilino a resolver

el Contrato.

2.3 El Propietario conservara durante toda la vigencia del Contrato la facultad de resolverlo en el caso de que el Inquilino
desarrolle su actividad sin los permisos, autorizaciones y licencias que sean preceptivos, mediante notificacién al Inquilino
por conducto fehaciente. [Incluir Unicamente en caso de que las Partes hayan pactado el desalojo del inmueble para el
supuesto de no obtencién de licencia. En otro caso, eliminar.] En este supuesto, el Inquilino deberé desalojar el Inmueble y

dejarlo libre vacuo y expedito en el plazo improrrogable de un (1) mes a contar desde la notificacion.

2.4 El Inquilino, no podra colocar rétulos u otros elementos en la fachada, sin las correspondientes autorizaciones admi-
nistrativas. Todos los gastos y tributos de cualquier naturaleza que se deriven de la instalacién, existencia, mantenimiento,
obtencién de licencias y desinstalacién de los rétulos que, en su caso, se instalen en los términos previstos en la presente

Clausula, serdn a cuentay a cargo del Inquilino.

[Incluir dnicamente en caso de que las Partes hayan pactado que la colocacion de rétulos esté sujeta a la autorizacién
previay por escrito del Propietario. De otra forma, eliminar]. Asimismo, las Partes acuerdan que, para la instalacién y/o
colocacién de cualquier tipo de rétulo u otro elemento en la fachada, el Inquilino deberé contar ademas con la autorizacién

previay por escrito del Propietario.

TERCERA: PLAZO DE VIGENCIA

3.1 El Contrato entraré en vigor en la fecha [fecha de entrada en vigor] con una duracién inicial obligatoria de [incluir

nimero de afio/s en letra] afos a partir de la fecha de entrada en vigor del Contrato.

[Incluir dnicamente una de las opciones segun las Partes hayan pactado la prérroga automatica del Contrato o no. Eliminar
la opcidn que no aplique al caso.]

[Opcion 1. En caso de que las Partes hayan pactado préorroga automética del Contrato]



3.2 El Contrato se prorrogaré tacitamente (sin necesidad de aviso previo) en cada anualidad salvo que una Parte manifieste
a la otra, con treinta (30) dias de antelacién a la fecha de terminacién del Contrato o de cualquiera de sus prérrogas, su

voluntad de no renovar el Contrato.

[Opcidén 2. En caso de que las Partes hayan pactado prérroga automatica del Contrato]
3.2 Previo a la finalizacion del Contrato, las Partes podrén pactar su renovacién mediante notificacién por escrito enviada
por cualquiera de las Partes con treinta (30) dias de antelacién a la fecha de terminacién del Contrato o de cualquiera de

sus prérrogas.

[Incluir dnicamente una de las opciones segun las Partes hayan pactado la exclusién o no del derecho de subrogacion del

Inquilino. Eliminar la opcion que no aplique al caso.]

[Opcidén 1. Las Partes excluyen el derecho de subrogacion del Inquilino.]
3.3 En caso de fallecimiento del Inquilino, el heredero o legatario que continte el ejercicio de la actividad no podré subro-
garse en los derechos y obligaciones del Inquilino hasta la extincidn del contrato. Es decir, se excluye expresamente la

aplicacién del articulo 33 de la vigente LAU.

[Opciodn 2: Las Partes no excluyen el derecho de subrogacién del Inquilino.]

3.3 En caso de fallecimiento del Inquilino, el heredero o legatario que continte el ejercicio de la actividad podréa subro-
garse en los derechos y obligaciones del Inquilino hasta la extincién del Contrato. La subrogacion debera notificarse por
escrito al Propietario dentro de los dos (2) meses siguientes a la fecha del fallecimiento del Inquilino, segun establece el

articulo 25 de la vigente LAU.

CUARTA: ENTREGA DEL INMUEBLE

4.1 El Propietario entrega al Inquilino el Inmueble en el estado de conservacién en que se encuentre en el momento de la

fecha de entrega.

[Incluir tnicamente una de las opciones segun las Partes hayan pactado la realizacion de Obras por parte del Propietario o
no. Eliminar la opcion que no aplique al caso.]

[Opcidn 1: En caso de que el Propietario no realice obras ni modificaciones al Inmueble.] El Inquilino conoce y acepta que
el Propietario no estaré en ninglin caso obligado a realizar cualesquiera obras de adaptacién, acondicionamiento, limpieza
o cualquier otra en el Inmueble antes de la entrega del mismo al Inquilino. En consecuencia, el Inquilino se obliga a no
exigir cambio, modificacion ni mejora alguna en sus instalaciones y servicios y a conservarlo con la diligencia de un buen
padre de familia; quedando la propiedad liberada de toda responsabilidad tanto de averias como de los dafios que se
pudieran ocasionar a sus moradores o a terceros.

[Opcidn 2: en caso de que el Propietario si realice obras y modificaciones.] El Propietario se obliga a realizar las obras de
[adaptacion, acondicionamiento, limpieza] o cualquier otra detalladas a continuacion en los siguiente plazos y condiciones:
[detalle de las obras, plazos y condiciones]. En consecuencia, el Inquilino se obliga a no exigir ningin cambio, modificacién
ni mejora adicional a las detalladas anteriormente, sea en sus instalaciones y/o servicios, asi como a conservar el Inmueble
con la diligencia de un buen padre de familia; quedando la propiedad liberada de toda responsabilidad tanto de averias

como de los dafos que se pudieran ocasionar a sus moradores o a terceros.

4.2 En este acto el Propietario hace entrega al Inquilino de [nimero de llaves] juegos de llaves completos de acceso al

Inmueble.



QUINTA: RENTA

Renta
5.1 Ambas Partes acuerdan fijar una renta anual de [renta anual] EUROS (€), que serd pagada por el Inquilino en doce (12)
mensualidades iguales de [renta mensual] EUROS (€) cada una de ellas, méas los impuestos que en cada caso resulten de

aplicacién.

[Incluir tnicamente si las Partes han pactado expresamente que el impago de un ndmero concreto de mensualidades da
lugar a la resolucién del Contrato (puede ampliarse o reducirse el nimero de mensualidades segun lo pactado). De otra
forma, eliminar.] La falta de pago de dos (2) mensualidades de renta sera causa suficiente para que el Propietario pueda dar

por resuelto este Contrato y ejercite la accion de desahucio.

Inicio del devengo de la renta

[Incluir dnicamente una de las opciones segun la fecha de entrada en vigor del Contrato. Eliminar la opcién que no aplique

al caso.]

[Opcidén 1: En caso de que la renta se devengue desde la entrada en vigor del Contrato.]
5.2 Se establece que la renta se devengaré a partir de la fecha de entrada en vigor del presente Contrato. El Inquilino paga
al Propietario el importe de la renta correspondiente a los dias que quedan para finalizar el mes en curso, que el Propie-

tario declara haber recibido a su entera satisfaccion, sirviendo el presente Contrato como recibo de pago.

[Opciodn 2. En caso de que la renta se devengue a partir del dia 1 del mes siguiente a la fecha de entrada en vigor del
Contrato.]
5.2 Se establece que la renta se devengaré a partir del dia 1 del mes siguiente a la fecha de entrada en vigor del presente

Contrato.

Pago de larenta

[Incluir dnicamente una de las opciones segun la forma de pago sea transferencia bancaria o domiciliacién bancaria.

Eliminar la opcién que no aplique al caso.]

[Opcidn 1. En caso de que el pago se realice a través de transferencia bancaria.]
5.3 El Inquilino abonaré la renta por mensualidades anticipadas, dentro de los cinco (5) primeros dias laborables de cada

mes, mediante transferencia bancaria a la siguiente cuenta titularidad del Propietario:

Titular:
Entidad Bancaria:
N° de Cuenta/IBAN:

[Opciodn 2. En caso de que el pago se realice a través de domiciliacién bancaria.]
5.3 El Inquilino abonaré la renta del presente Contrato por mensualidades anticipadas, dentro de los cinco (5) primeros
dias de cada mes, mediante domiciliacion bancaria con cargo en la siguiente cuenta titularidad del Inquilino, a cuyo efecto

el Inquilino se compromete a suscribir todas las autorizaciones que sean necesarias:

Entidad Bancaria:
N° de Cuenta/IBAN:



Actualizacién de la renta

[Incluir dnicamente una de las opciones segun las Partes hayan acordado la actualizacion de la renta o no. Eliminar la
opcién que no aplique al caso.]

[Opcidn 1. En caso de no se haya acordado la actualizacién de la renta.]

5.4 En este caso se elimina todo el parrafo incluyendo el titulo de esta seccion “Actualizacion de la renta”.

[Opcidn 2. En caso de se haya acordado la actualizacién de la renta.]

5.4 La renta pactada serd actualizada anualmente y de manera acumulativa, en cada [dia y mes de entrada en vigor de

este contrato], conforme a las variaciones que experimente el indice General Nacional del Sistema de Precios al Consumo
("1.P.C."), publicado por el Instituto Nacional de Estadistica teniendo en consideracién las variaciones en los doce (12)
meses inmediatamente anteriores. En este sentido, dada la demora con que se publica el I.P.C, las Partes acuerdan que las
revisiones anuales tendréan efectos retroactivos a la fecha en que hubiera correspondido su aplicacién, quedando obli-
gadas las Partes (segln corresponda) a satisfacer las diferencias correspondientes de una sola vez. La revision se efectuara
por afos naturales, repercutiendo en el recibo emitido al mes siguiente de la publicacién del IPC los atrasos habidos desde
el mes de enero del afio en curso, o, en su caso desde el mes de la firma del Contrato. En ningln caso, la demora en aplicar
la revision supondré renuncia o caducidad de la misma. En el caso de que el Instituto Nacional de Estadistica dejase de
publicar los indices a que se refiere esta Clausula, la revisién que se establece se calculara en base a los indices o médulos

que los sustituyan.

[Incluir dnicamente en caso de la actualizacién no opere a la baja, de forma que la renta no disminuya respecto al afio
anterior]. Sin perjuicio de lo anterior, las Partes acuerdan expresamente que si la variacion experimentada por el I.P.C. fuera

negativa, la renta permanecera igual, sin actualizarse.

SEXTA: GARANTIA DEL CONTRATO

Fianza arrendaticia.

6.1 El Inquilino entrega en este acto al Propietario, quien declara recibirla, la cantidad de [importe de la fianza] EUROS (€),
equivalente a dos (2) mensualidades de renta, por concepto de fianza legal, seguin lo establecido en el apartado primero
del Articulo 36 de la LAU para garantizar el cumplimiento de las obligaciones que asume en virtud del presente Contrato.
[Incluir dnicamente para aquellas comunidades auténomas en las que sea necesario depositar la fianza. De otra forma,
eliminar.] El Propietario se compromete a depositar la fianza en el organismo u oficina publica correspondiente a la Comu-

nidad Auténoma en la que se encuentra el Inmueble.

6.2 Elimporte de la fianza servird para cubrir cualquier desperfecto o dafio en el Inmueble (y en el mobiliario y/o acce-
sorios, en su caso), asi como garantizar el cumplimiento de las obligaciones que asume el Inquilino en virtud de este

Contrato.

[Incluir dnicamente una de las opciones siguientes en caso de que las Partes hayan pactado alguna garantia adicional, y
eliminar la otra. En caso de que las Partes no hayan pactado ninguna garantia adicional, eliminar todas las opciones.]

6.3 A efectos de garantizar el fiel cumplimiento del presente Contrato:

[Opcidén 1. Si se elige depdsito con entrega en metdlico]: El Inquilino entrega en este acto, la cantidad en metélico de
[importe del depdsito] EUROS (€), quien declara recibirla, en concepto de garantia adicional, para garantizar el cumpli-
miento de las obligaciones que asume en virtud del presente Contrato.

[Opcidn 2. Si se elige depdsito mediante transferencia bancarial: El Inquilino entrega en este acto al Propietario, mediante
transferencia bancaria, quien declara recibirla, la cantidad de [importe del depdsito] EUROS (€), en concepto de garantia
adicional, para garantizar el cumplimiento de las obligaciones que asume en virtud del presente Contrato.

[Opcidn 3. Si se elige depdsito mediante aval bancario]: El Inquilino entrega en este acto un aval bancario por un importe
maéximo garantizado de [importe del aval] EUROS (€), a primer requerimiento y como garantia de todas las responsabi-
lidades econémicas asumidas por el Inquilino en virtud del presente Contrato. El referido aval se incorpora al presente
Contrato como Anexo 3. El/los Inquilino(s) se compromete a mantener vigente el referido Aval durante toda la vigencia del

Contrato.



SEPTIMA: SERVICIOS Y GASTOS

741 ElInquilino se obliga a pagar cualquier gasto relacionado con la contratacién de los servicios y suministros individuali-
zados por aparatos contadores (tales como luz, agua, gas, teléfono e internet) con los que cuenta el Inmueble y que serén

integramente asumidos por el Inquilino a partir de la entrada en vigor del presente Contrato.

7.2 Titularidad suministros.

[Incluir tnicamente una de las opciones siguientes segln las Partes hayan acordado o no el cambio de titularidad de los
suministros, y eliminar la opcién que no resulte aplicable.]

[Opciodn 1. Las Partes acuerdan que se cambie la titularidad de los suministros.] El Inquilino se pondré en contacto con las
diferentes companias suministradoras para:

a) que los recibos que emitan se carguen en la cuenta bancaria que el mismo indique, quedando, en consecuencia, obli-
gado a la domiciliacién bancaria de dichos recibos; y

b) realizar el cambio de titularidad de cada suministro.

[Opciodn 2. Las Partes acuerdan que no se cambie el titular de los suministros.] El Inquilino se pondréa en contacto con las
diferentes companias suministradoras para que los recibos que emitan se carguen en la cuenta bancaria que el mismo
indique, quedando, en consecuencia, obligado a la domiciliacion bancaria de dichos recibos, sin que ello conlleve el
cambio de titularidad de cada suministro, que seguird a nombre del Propietario. El Inquilino asumiré el pago de cualquier

gasto en que pudiera incurrir el Propietario por impago de los recibos.

7.3 Gastos comunidad e IBI.

[Incluir dnicamente una de las opciones siguientes segun si el importe del IBl y de la Comunidad de Propietarios es
asumido por el Propietario o el Inquilino (en funcién de lo acordado por las Partes), y eliminar las opciones que no resulte
aplicable.]

[Opcidén 1. Las Partes acuerdan que el IBl y los Gastos de la Comunidad de Propietarios sean a cargo del Propietario.] Los
gastos de Comunidad de Propietarios asi como el Impuesto sobre Bienes Inmuebles (I.B.1.), serén satisfechos integramente
por el Propietario.

[Opcidn 2. Las Partes acuerdan que el IBl y los Gastos de la Comunidad de Propietarios sean a cargo del Inquilino.] Los
gastos de Comunidad de Propietarios asi como el Impuesto sobre Bienes Inmuebles (1.B.1.), seran satisfechos integramente
por el Inquilino.

[Opcién 3. Las Partes acuerdan que el IBl y los Gastos de la Comunidad de Propietarios sean a cargo del Propietario y

del Inquilino.] Los gastos de Comunidad de Propietarios seran por cuenta del Inquilino, si bien el Impuesto sobre Bienes

Inmuebles (1.B.1.), serd satisfecho integramente por el Propietario.

7.4 Pago de tasas

Serdn por cuenta y riesgo del Inquilino todos los impuestos o tasas que graven su actividad.

[Incluir tnicamente una de las opciones siguientes segun si el pago de las tasas de residuos la asume el Propietario o el
Inquilino, y eliminar la opcién que no resulte aplicable.]

[Opcidén 1. Las Partes acuerdan que las tasas son a cargo del Inquilino.] La tasa por recogida de residuos sélidos urbanos y
la tasa por paso de carruajes (en su caso) serad de cuenta del Inquilino.

[Opcidén 2. Las Partes acuerdan que las tasas son a cargo del Propietario.] La tasa por recogida de residuos sdélidos urbanos

y la tasa por paso de carruajes (en su caso) seréd de cuenta del Propietario.



7.5 Nuevas tasas e impuestos

Si se creasen nuevas contribuciones, impuestos, arbitrios, tasas o cualquier otra exaccién, por el Estado, comunidad auto-
noma, provincia, municipio, etc., estos seran asumidos por el Propietario o el Inquilino segiin corresponda en aplicacién
de la normativa vigente. En caso de aumento o modificacién de las contribuciones, impuestos, arbitrios, tasas o cualquier
otra exaccion seran a cargo del Propietario o del Inquilino segln corresponda en virtud de lo dispuesto en el presente

Contrato.

OCTAVA: GASTOS DE REPARACION Y CONSERVACION

8.1 El Propietario se obliga a realizar las reparaciones que fueran necesarias en el Inmueble para conservarlo en condi-
ciones para el uso convenido, salvo las derivadas de la negligencia o culpa o debido al desgaste ocasionado por el uso
ordinario del Inmueble por parte del Inquilino. El Inquilino seré el Gnico responsable de cuantos dafios, tanto fisicos como
materiales puedan ocasionarse a terceros, como consecuencia, directa e indirecta de su uso del Inmueble, eximiendo de

toda responsabilidad al Propietario, incluso por dafos derivados de instalaciones para servicios o suministros.

NOVENA: OBRAS EN EL INMUEBLE

9.1 El Inquilino no podré realizar obras, instalaciones, ni mejoras de ningun tipo en el Inmueble sin el expreso consenti-
miento previo del Propietario por escrito. Especialmente, se requeriré el consentimiento previo y por escrito del Propietario

para:

a) la instalacion de cualquier electrodoméstico, mueble o aparato de aire acondicionado adherido al Inmueble;
b) la realizacién de cualquier tipo de alteraciones en las paredes, azulejos y baldosas del Inmueble (en particular, cualquier
tipo de orificios o ranuras de forma manual o con herramientas mecanicas).

c) la realizacién de modificaciones en el Inmueble para adaptarlo a la actividad comercial y/o profesional del Inquilino.

Todas las obras que el Propietario autorice en los términos previstos en la presente Clausula serédn de exclusivo cargo del

Inquilino, que serd el Unico responsable de solicitar y obtener las correspondientes licencias administrativas.

9.2 A la terminacion del presente Contrato de arrendamiento, las obras y mejoras quedaran en beneficio del Inmueble, sin

derecho del Inquilino a resarcirse de ellas, salvo pacto en contrario.

9.3 En el supuesto de que el Inquilino realizase obras sin el permiso previo del Propietario, éste podré instar la resolucién

del presente Contrato y exigir al Inquilino la reposicién del Inmueble a su estado originario.

DECIMA: DEVOLUCION DEL INMUEBLE

10.1 Llegada la fecha de terminacion del presente Contrato y, en su caso la de cualquiera de sus prérrogas, el Inquilino

debera abandonar el Inmueble sin que sea necesario para ello requerimiento alguno por parte del Propietario.

10.2 El Inquilino se compromete desde ahora y para entonces a devolver el Inmueble y las llaves del mismo en la fecha de
terminacion del presente Contrato entregandolo en perfecto estado, sin mas deterioros que los que se hubiesen produ-

cido por el mero paso del tiempo y el uso ordinario, libre de los enseres personales del Inquilino y totalmente desocupado.

10.3 El Inquilino se obliga expresamente a reparar cualquier desperfecto (a modo ejemplificativo: azulejos, baldosas, arma-

rios, marcos de madera, griferia o sanitarios, etc.) antes de su devolucién al Propietario.

[Incluir dnicamente en caso de que las Partes hayan pactado una penalizacién en caso de retraso en el desalojo del

Inmueble. En otro caso, eliminar.]



10.4 El retraso en el desalojo del Inmueble por parte del Inquilino devengara a favor del Propietario, en concepto de pena-
lizacién por cada dia de retraso, un importe igual al doble de la renta diaria que estuviera vigente en ese momento. Todo

ello, sin perjuicio de la obligacion del Inquilino de abandonar el Inmueble de inmediato.

DECIMO PRIMERA: DERECHO DE ADQUISICION PREFERENTE

[Incluir dnicamente una de las opciones siguientes segun si el Inquilino renuncia o no al derecho de adquisicién preferente,

y eliminar la opcién que no resulte aplicable.]

[Opcidn 1. En caso de que el Inquilino renuncie al derecho de adquisicion preferente.]

11.1 El Inquilino renuncia expresamente al derecho de adquisicion preferente y a los demas derechos que pudieran
corresponderle al amparo del articulo 31 de la LAU vigente, cuya aplicacion las Partes excluyen expresamente. El Inquilino
se compromete a suscribir cuantos documentos de naturaleza publica o privada le sean requeridos por el Propietario a fin
de hacer constar la mencionada renuncia al derecho de adquisicidn preferente. Asimismo, se compromete el Inquilino a
abonar la renta y cualesquiera otras cantidades asimiladas al nuevo propietario del Inmueble en los términos pactados en

el presente Contrato.

[Opcidn 2. En caso de que el Inquilino renuncie al derecho de adquisicién preferente.]
11.1 En caso de venta del Inmueble arrendado, el Inquilino tendra el derecho de adquisicién preferente al que se refiere el

articulo 31 de la vigente LAU, en los términos alli establecidos.

DECIMO SEGUNDA: INDEMNIZACION

[Incluir dnicamente una de las opciones siguientes segun si el Inquilino renuncia o no a la indemnizacion del término
convencional del Contrato, y eliminar la opcién que no resulte aplicable.]

[Opciodn 1. En caso de que el Inquilino renuncie a la indemnizacién del articulo 34 de la LAU.] El Inquilino renuncia expresa-
mente en este acto a la indemnizacién por transcurso del término convencional del Contrato prevista en el articulo 34 de la
LAU.

[Opcidn 2. En caso de que el Inquilino no renuncie a la indemnizacién del articulo 34 de la LAU.] En caso de resultar apli-
cable, el Propietario deberé abonar al Inquilino la indemnizacién por transcurso del término convencional del Contrato

prevista en el articulo 34 de la LAU, en las condiciones alli establecidas.

DECIMO TERCERA: SEGUROS

[Incluir dnicamente en caso de que las Partes hayan pactado la suscripcion de seguros por parte del Inquilino, especifi-
cando su tipo. Pueden elegirse ambas opciones segun lo pactado entre las Partes. De otra forma, eliminar la clausula y/o
aquellos aspectos que no resulten aplicables.] El Inquilino se obliga a (i) contratar con una compafiia de seguros de recono-
cida solvencia; (ii) mantener vigente y al corriente de pago durante todo el periodo de duracién del Contrato; asi como (iii)
entregar al Propietario copia de, las siguientes pdlizas de seguro:

[Opcidén 1] - Seguro sobre contenido del Inmueble: péliza que asegure el contenido del Inmueble, teniendo en cuenta el
destino del mismo, contra dafos causados por incendios, explosiones, agua u otros riesgos respecto de los que normal-
mente se asegura un arrendatario prudente.

[Opcidn 2] - Seguro de responsabilidad civil: pdliza de responsabilidad civil en relacién con la ocupacion del Inmueble por
el Inquilino. En este sentido, el Inquilino seré responsable de todos los dafios y perjuicios que se produzcan al Inmueble,
ya sean causados por sus empleados, miembros de su personal, subarrendatarios, visitantes, proveedores o cualesquiera

personas relacionadas con ella.

[Incluir tnicamente en caso de que las Partes hayan pactado el derecho de solicitar acreditacién del pago y copia de la/s
pdliza/s por parte del Propietario al Inquilino. En otro caso, eliminar.]

A peticién del Propietario, el Inquilino deberé acreditar estar al corriente en el pago de dichas primas de acuerdo con la
pdliza de seguros, asi como que los términos de las referidas pdlizas cubren suficientemente los riesgos a que se refiere el

parrafo anterior.



DECIMO CUARTA: CAUSAS DE TERMINACION DEL CONTRATO

14.1 Serén causas de terminacién del Contrato, ademaés de las previstas en este Contrato, las que se mencionan a continua-
cion:

a) La falta de pago de la renta o, en su caso, de cualquiera de las cantidades cuyo pago haya asumido o corresponda al
Inquilino.

b) La falta de pago del importe de la fianza o, en caso de pactarse, de su actualizacién.

¢) La realizacion de dafios causados dolosamente en el Inmueble o de obras no consentidas por el Propietario, cuando el
consentimiento de éste sea necesario.

d) Cuando en el Inmueble tengan lugar actividades molestas, insalubres, nocivas, peligrosas o ilicitas.

e) El subarriendo, en caso de no producirse en los términos previstos en el presente Contrato.

DECIMO QUINTA: PROTECCION DE DATOS. INCLUSION EN FICHERO DE MOROSIDAD

15.1 Los datos personales que el Inquilino facilita en el presente Contrato y que pueda facilitar en el futuro son necesarios
para la celebracién del presente Contrato, y serdn tratados por el Propietario con la finalidad de gestionar el contrato de
arrendamiento del local y sobre la base de la ejecucion de dicha relacién contractual. El Propietario no comunicaré los
datos personales del Inquilino a terceros, salvo cuando sea necesario para el cumplimiento de obligaciones legales, sin
perjuicio de que los prestadores de servicios de gestiéon administrativa del Propietario puedan tener acceso a los datos
personales del Inquilino para la prestacién de dichos servicios. El Propietario no llevara a cabo transferencias internacio-

nales de datos personales.

El Propietario conservara los datos en tanto que la relacién contractual se mantenga vigente, conservandolos posterior-

mente, debidamente bloqueados, por el plazo de prescripcién de las acciones de acuerdo con la normativa civil aplicable.

El Inquilino podra ejercitar sus derechos de acceso, rectificacidn, supresién y a la portabilidad de sus datos, asi como a la
limitacion del tratamiento de los mismos, dirigiéndose al Propietario en la direccion que figura en el encabezamiento del
presente contrato, y acreditando debidamente su identidad. Asimismo, el Inquilino tiene derecho a presentar una reclama-

cién ante la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos.

15.2 El Propietario informa al Inquilino que, en caso de impago de las cantidades de la renta, sus datos personales podran
ser cedidos al fichero de solvencia patrimonial negativo gestionado por Base de Datos de Morosidad Inmobiliaria, S.L.U.,
en base al interés legitimo de prevencion del fraude. En caso de incorporacion de los datos de impagos del Inquilino en un
fichero de solvencia patrimonial negativo, el Inquilino recibira, en el plazo maximo de un (1) mes desde la inscripcién de la
deuda en el fichero, una comunicacién del titular de dicho fichero informandole de la incorporacién de sus datos perso-

nales en el mismo.

DECIMO SEXTA: LEY APLICABLE Y JURISDICCION

16.1 De conformidad con lo previsto en el articulo 4, apartado 2 de la vigente LAU, el presente Contrato se regiré por la
voluntad de las Partes manifestada en el Contrato, en su defecto, por lo dispuesto en el Titulo lll de la mencionada LAU y,

supletoriamente, por lo dispuesto en el Cédigo Civil.

16.2 La competencia para conocer de cualquier controversia relacionada con el presente Contrato corresponderé a los

juzgados y tribunales del lugar en el que radique el Inmueble.



DECIMO SEPTIMA: NOTIFICACIONES

17.1 Todas las notificaciones, requerimientos, peticiones y otras comunicaciones que hayan de efectuarse en relacion con
el presente Contrato deberén realizarse por escrito y se entenderd que han sido debidamente recibidas cuando hayan
sido entregadas en mano o bien remitidas por correo certificado a las direcciones que figuran en el encabezamiento del
presente Contrato, o a las direcciones que cualquiera de las Partes comunique a la otra por escrito en la forma prevista en

esta clausula.
17.2 Asimismo, y a fin de facilitar las comunicaciones entre las Partes se designan las siguientes direcciones de correo elec-

trénico, siempre que se garantice la autenticidad de la comunicacién y de su contenido y quede constancia fehaciente de la

remision y recepcion integras y del momento en que se hicieron.
Por el Inquilino:

- E-Mail:

- Ndmero de teléfono:

Por el Propietario:

- E-Mail:

- Ndmero de teléfono:

DECIMO OCTAVA: FIRMA DEL CONTRATO

18.1 Las Partes aceptan el presente Contrato, asi como sus correspondientes anexos y sus efectos juridicos y se compro-

meten a su cumplimiento de buena fe.

Y para que asi consten, suscriben dos (2) copias del presente Contrato en la ciudad y fecha arriba indicados.

El Propietario El/Los Inquilino/s

Nombre del Propietario: Nombre del/los Inquilino/s:

En ,a de de

Listado de Anexos:
Anexo 1. Documento de identificacién de las Partes.
Anexo 2. Certificado Energético.

[Incluir tnicamente si resulta aplicable] Anexo 3. Aval.
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